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FABRIQUES d'EGLISE
Gestion patrimoniale & financiere
dynamique




Quelgues grands mythes...
vral ou faux ¢

= Une fabrique d’église ne peut pas vendre ses terres ;
Une fabrique doit effectuer obligatoirement ses placements chez BELFIUS ;
est interdit de vendre un bien grevé d'une charge de fondation ;

Les ceuvres « chrétiennes » comme par exemple les scouts ou Saint-Vincent-
de-Paul doivent bénéficier d'un traitement de faveur ;

Il est interdit de vendre une terre pour entretenir I'église ;

Les placement a échéance doivent systématiquement étre replacés, a
I’exclusion de toute autre utilisation ;

Il est interdit de contacter le service des FE I'aprés-midi.



Fabriques d’église Gestion dynamique

» Rappel des missions

» Distinction Capital et Trésorerie / Capitaux et Bonis cumulés

» Avoirs financiers

®» Placement de trésorerie :

®» Placement de capitaux : issus de fondation ou de vente de patrimoine
» Qu’est-ce qui est autorisé ? Quelle banque travaille avec les fabriques ?

Avoirs immobiliers
® Terres agricoles : loi sur le bail a ferme — propriétaire public
» |[mmeubles de rapport
» Cas specifigue des presbyteres « inoccupés »
= Achat — Vente — Echange — Location de longue durée : décret tutelle
® | ocations via agence immobiliere — via AIS
» Antennes GSM et pylones éoliens



Rappel : missions légales et compétences

® |nstitution publigue : consequences

» Mission spécifique limité par la loi a la gestion du temporel du culte

Pas d’autres missions : elle ne peut pas s’occuper ou motiver ses
decisions sur d'autres aspects : pastorale, social, enseignement,
jeunesse, vie associative, ...



Rappel : missions légales et compétences

» \/eiller a I'entretien et la conservation des batiments de culte (église et
presbytere), sans considération de propriéetaire,

» Administrer les biens et les fonds affectés a I'exercice du culte,
» Assurer I'exercice du culte et maintenir sa dignite,

» Rechercher les moyens nécessaires pour la realisation des missions qui lui
sont confiees.

» /e rOle des fabriques est limité a ces compeéetences. Elles doivent rester
étrangeres a tout ce qui n’a pas rapport directement avec le culte, elles sont
notamment incompétentes en matiere de bienfaisance, d’enseignement ou
de sépulture.

La compétence territoriale est limitée au territoire de la paroisse.



Capitaux >< Revenus

» En comptabilité fabricienne, il convient de différencier :
» |es capitaux (= le patrimoine de la FE)

= Grevés de fondation, ou non ?

» |ssus de ventes de biens

» Placés ou en réserve

®» Remboursés en R23 et replacés en D53

» |es revenus (cf. art. 36 du décret impérial 1809)
» | oyers, collectes, casuels, produit des troncs, etc.

» |ntéréts des capitaux
» |nscrits en R6 si le capital est grevé de fondations

» |nscrits en R11 si le capital n’est pas grevé de fondations

» Supplément communal (R17) si insuffisance des revenus



Biens affectés au culte >< non affectes

» |es biens affectés au culte => Obligation de la commune de
suppléer, PEU IMPORTE QUI EST PROPRIETAIRE

» | ’église et les chapelles annexes
» | e presbytére
» Les biens non affectés au culte (pas d’obligation pour la commune) :

» |es biens de rapport tels que maisons, appartements, terres...

» | es biens de culte qui ont été désaffectés par une décision
officielle




Les biens greves de fondation:

v' Vérifier le décret de révision :

FE777 REVISION DES FONDATIONS
AM. (02/04/2010)

Quels renseignements cela nous donne-t-il ?

Paroisse: St Glinglin
commane: kel Rlniet - Le montant minimum de capital qui doit étre
Pt AU CompLs e Dt placé pour les fondations.

Art6: revenus réels d'un placement de +/- 3100€

- Les articles ou il faut inscrire les revenus
ALT: e s ces s s ce rcator des fondations (intéréts, fermages ou

loyers)

Art. 43 ; 6 mX7€ = 2€

- Le montant a payer au célébrant (attention :
a verser via I’'ASBL d’UP) et a inscrire en
dépenses a I’article 43 (multiple de 7 €).

Liége, le 10-06-22

- S’il y a une charge, en cas de vente ou
d’utilisation du capital, elle devra toujours
étre reportée sur un autre bien générant des
revenus.




Fabriques d’église Gestion dynamique

» Nécessite absolue de mettre bien a jour vos données BCE
Banque Carrefour des Entreprises
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pez ici votre recherche Q

Accueil Thémes Entreprises Banque-Carrefour des Entreprises Services pour tous Consultation et recherche de données Public Search

Banque-Carrefour des Entreprises - Public Search f X = 8 Qq
DECLARATION D'ACCESSIBILITE >

* Quelles sont les données consultables ? = Comment effectuer une recherche ?
« Bon a savoir * Protection de |a vie privée

CONSULTER PUBLIC SEARCH

Quelles sont les données consultables ?

Vous pouvez consulter les données publiques suivantes de toutes les entités enregistrées (ci-aprés entités) et unités d'établissement inscrites dans la BCE :
Entité

o numéro d'entreprise ;

* dénomination ;

H R Taper ici pour rechercher

Impact pour les precomptes immobiliers, impossibilité de passer des actes
notaries et des marches publics importants, recevoir un legs, etc...



mailto:kbo-bce-cult@economie.fgov.be

Banque Carrefour des Entreprises
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MNouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche
par numeéro par nom par activiteé par autorisation par adresse

phonétique exacte

Des adaptations sont apportées dans la BCE suite a la fusion de communes et a la conversion des activités (code NACE-BEL 2025). En savoir plus.

Mot de recherche (obligatoire) La BCE Public Search affiche les données

. publiques des entités enregistrées (ci-apres :
[ fa brlque ] entités) inscrites & la BCE et de leurs unités
d'établissement.

OY compris les dénominations précédentes des personnes morales -
Toutes les entités sont visibles,

indépendamment de leurs statuts (actif,
identifié ou arréte).
Code pOStﬂ| Consultez les nouveautés

(4130 ) (Rechercher q

Donnée(s) erronée(s) dans votre entité ?
Via l'application My Enterprise, vous pouvez
les adapter vous-méme ou trouver a quel
service vous adresser pour la (les) faire
adapter.

Vous ne pouvez utiliser My Enterprise ?
Personne morale Veuillez lire ici comment adapter vos données.

Personne physigue

[ Toutes les formes |éga|es V} Vous ne trouvez pas de réponse a votre

question ? Prenez contact avec nous.

Unité d'établissement Ce site comporte des liens vers d'autres sites
internet.

Vous souhaitez en saveir plus sur la fagon dont
les données & caractére personnel sont
recueillies et traitées via Public Search ? Alors,
lisez notre déclaration relative a la protection

Rechercher de la vie privée (mise & jour le 29/05/2020).

Uniquement les entités enregistrées actives et les unités d'établissement actives
d'entités actives.

Déclaration d'accessibilité

R Taper ici pour rechercher
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Banque-Carrefour des Entreprises

Public Search

MNouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche

par numeéro par nom par activité par autorisation par adresse

Mot de recherche phonétique: fabrique(dénominations précédentes non comprises)

Code postal: 4130

Forme légale: Toutes les formes légales

Entités enregistrées (Personnes physiques et personnes morales) et unités d'établissement

-
A

8 entités ou unités d'établissement trouvées.

Info unités d'établissement

1 ENT Rt M - Fabrique d'Eglise Immaculée Conception & Fontin (WL - Esneux) placeldelliEali==Rn

Actif 1 janvier 1968 4130 Esneux
2 ENTPM JeS.007 78 Fabrique d'Eglise Saint-Hubert (WL - Esneux) Rue Laide Voie 10

Actif 10 octobre 1995 4130 Esnheux

ENT PM 0211.375.272 . o . - - Place du Roi Albert -
3 At P — = Fabrigue d'Eglise Saint-Leger a Tilff (WL - Esneux) 4130 Esneux

ENT PM 0211.456.535 . i . a a Rue des Déportés 3
4 Actif P —— = Fabrigue d'Eglise Saint-Leonard a Hony (WL - Esneux) 4130 Esneux
5 ENT S 70211'1?8'502 - Fabrique d'Eglise Sainte Thérése ( WL- Esneux ) QEITEr ‘?es [8gne

Actif 1 janvier 1968 4130 Engis

UE 2.232.902.683 - - ; B (I8 Rue A. Donnay 22a
6 0850.669.313 Fabrique d'eglise st Pierre a Mé

Actif - 1 janvier 2008 L = v 4130 Esneux

ENT PM 0211.375.470 - . Avenue de Sur Cortil zn
v Actif 1 janvier 1968 - Ty TEEE ESE WA (Cil- (0= 4130 Esneux

ENT PM 0850.669.313 P . . - . P Rue A. Donnay 22a
8 Actif Bp—— 1 Unité d'établissement Fabrique d'église Saint-Pierre a Méry (WL - Esneux) e —

A

N



Banque Carrefour des Entreprises MAUVAIS EXEMPLE
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Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche

par numero par nom par activité par autorisation par adresse

Données de I'entité enregistrée

Numéro d'entreprise: 0211.375.470
Statut: Actif
Situation juridique: Situation normale

Depuis le 1 janvier 1968
Date de début: 1 janvier 1968
Fabrique d'Eglise a Tilff { WL- Esneux )

Dénomination: L . 5
Dénomination en francais, depuis le 1 janvier 1958

Avenue de Sur Cortil zn
Adresse du siége: 4130 Esneux
Depuis le 1 octobre 1990

Numéro de téléphone: Pas de données reprises dans la BCE.
Numéro de fax: Pas de données reprises dans la BCE.
E-mail: Pas de donnees reprises dans la BCE.
Adresse web: Pas de données reprises dans la BCE.
Type d'entité: Personne morale

Etablissement public

Forme legale: )
Depuis le 1 janvier 1968

Nombre d'unités d'établissement (UE): 0

Pas de données reprises dans la BCE.

0



Banque Carrefour des Entreprises BON EXEMPLE
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Nouvelle recherche Nouvelle recherche
par autorisation par adresse

MNouvelle recherche Nouvelle recherche Nouvelle recherche

par nuMméero par nom par activité

Données de I'entité enregistrée

AL Taper ici pour rechercher

Généralités

Numéro d'entreprise:
Statut:

Situation juridigue:
Date de début:

Dénomination:

Adresse du siége:

Numéro de téléphone:

Numeéro de fax:
E-mail:
Adresse web:

Type d'entité:

Forme légale:

Nombre d'unités d'établissement (UE)

0850.669.313

(Ce numéro d'entreprise remplace 0211.375.371 cléturée depuis le 19/10/2023)

Actif

Situation normale
Depuis le 1 janvier 1968

1 janvier 1968

Fabrique d'église Saint-Pierre & Méry (WL - Esneux)

Dénomination en francais, depuis le 1 janvier 1968

Rue A. Donnay 22a
4130 Esneux

Depuis le 10 septembre 2024
Pas de données reprises dans la BCE.
Pas de données reprises dans la BCE

fe136-mery-stpierrei@diocesedeliege be

Pas de données reprises dans la BCE
Personne morale

Etablissement public
Depuis le 1 janvier 1968

1 Données et Activités par UE

Depuis le 10 septembre 2024

Administrateur

Lamalle , Philippe

Depuis le 26 juin 2019

3°C Légere pluie/nei...




Les baux a ferme...
Quelques rappels

Il n'est plus possible de conclure des baux oraux depuis le 02/05/2019

L'obligation de passer les anciens baux oraux a I'écrit pour le 31/12/2024
est reportée. MAIS cela reste vivement recommandé pour les fabriques
(preuves des dates d’entfrée en vigueur donc échéance des baux ...)

Pour rappel : fermage = RC (non indexé) x coefficient de fermage.
» Majoration du fermage possible (x 1,5) pour les baux de longue durée

Si une terre est libre, il est obligatoire de proceder a une adjudication
publique pour I'attribution d’un nouvel exploitant. Des cessions sont
toutefois possibles.

Si la parcelle est devenue « terrain a batir », réfléchir a une vente ¢



Les baux g ferme...
des aides existent !

AILWALLONIEBE  PORTAIL ENVIRONNEMENT  PORTAIL BIODIVERSITE  GEOPORTAIL

Organigramme / Acteurs et partenaires / Législation / Jobs / PAC.on.web / Centre de documentation / Contact

Wallonie g e
é*gagnculture Portail de I'agriculture wallonne

Modeles et exp“cgﬁons
RURALITE disponibles sur le site du

Coefficients de fermage
Programme communal de

.
.
APVsloRRRIIR TR Demiére modification le 27/06/2022 Partager C] I B EY  imprimer & O g rl C U U r( } 5

> Foncier agricole
Contexte
> Bail a ferme == Legislative Dokumente auf Deutsch

Généralités

|| https://agriculture.walloni
o e.be/home/ruralite-et-

foncier/foncier/foncier-

agricole.hfml

Supertficies minimales et
aximales de rentabilité

Législation
Observatoire du foncier agricole
Droit de préemption

Gestion fonciére

En appllcahon du décret 1 1 t 10es et de
e porlam exécution de ce décret du 20 octobre 2016, le Ministre
des sols agricoles wallon de xagncunu re a publié le 30 novembre 2021
Lutte contre les inondations . en Wallonie.
Délivrance de permis
La Cellule de Convergence DGO3- Calcul des coefficients de fermage
DGO4 "
Code de Développement Territorial
=

» Service gratuit pour les propriétaires publics :
agencedufoncieragricole@spw.wallonie.be




Baux a ferme Nouveauté on confie o
I’Agence du Foncier Agricole Wallon

= Service gratuit de « prise en gestion » pour les propriétaires publics :
agencedufoncieragricole@spw.wallonie.be

» Corentin MOREAU 081 33 64 81

Accord des évéchés pour que les fabriques confient et mandatent
I’Agence (service public) pour gérer les terres agricoles.

= La FE choisit les modalités, I'Agence se charge de la mise en
location, gere la vie du bail mais le fermage va directement a la FE.


mailto:agencedufoncieragricole@spw.wallonie.be

Les Banques

= [nterdiction de maintenir des caisses en espéces. Tout se traite par compte
bancaires.

» Plusieurs banques n'acceptent pas les FE comme clientes ou n’ont plus de
politique commerciale favorable aux FE.

V4

» Meconnaissance de la forme juridique et des coniraintes par des agences.

oujours étre en ordre au niveau composition des organes et des mandats a
la BCE : sinon sanction : blocage voire fermeture des comptes !l

Pas d’obligation UBO mais obligation de « transparence » « bénéficiaires
économiques » loi anti-blanchiment

Restent : Belfius, CBC, Crelan, BNP Paribas-Fortis.
Compte-vue - compte épargne (pour les capitaux)

Ne pas oublier la possibilité de placer a la Caisse de Dépots et de
Consignation



Les placements

Attention le capital mobilier doit éfre placé avantageusement : il ne doit en
aucun cas rester sur le compte a vue et il faut éviter de laisser « stagner »
indéfiniment sur un compte épargne.

Chercher des placements avantageux MAIS interdiction des placements G
risque (actions, SICAV, placements dans des projets « sociaux », etc.):
uniguement des placements a capital garanti. Circulaire de la RW.

Comptes épargne — compte a ferme — Bon de caisse — Bon d'état — Caisse des
Dépdts et Consignations

Code LEl ¢ (Legal Entity Identifier) +/- 45,00 € par an
®» PQs nécessaire pour ouvrir un compte a terme.

» obligatoire pour souscrire des bons d’'état via un organisme bancaire (mais pas
nécessaire si souscription via I'agence de la dette)

Si possible : investir dans I'immobilier = le meilleur placement |



Gestions des immeubles locaftifs
appartements, maisons, etc.

Ne pas hésiter a vendre les immeubles vétustes pour investir dans du neuf

En cas de rénovation, nécessité d'une estimation objective pour s'assurer
que le projet « tient la route » au point de vue financier ;

Il est possible de vendre des terres pour financer la remise en etat d'un
immeuble appartenant a la FE (attention vraie remise en état et pas
entretien)

La gestion locative dépasse la mission d'un bénévole : se faire aider par
une agence professionnelle

Recours possible d une Agence Immobiliere Sociale (AlS) : avantages non
neégligeables mais qualité variable d'une AIS a I'autre... et loyers moindres.



Opérations patrimoniales :
procéedure ef tutelle

» Récapitulatifs des procédures se tfrouvent sur le site internet :
(5] D Annuaire Lettre d'information e Q

o,
is . . L - . . - .
- Découvrir le diocése  « Vicariats et services diocésains = Actualités Galerie FAQ Contacts

3. Personnel d'église

A - Salaires mensuels des sacristains et organistes depuis le 1er juin 2024
B — Le personnel d'église, le volontaire et le travailleur associatif

4. Vendre, échanger ou acheter un bien immobilier

A — Circulaire du SPW du 23/02/2016 concernant les opérations immobiliéres des pouvoirs locaux
B — Procédure : vente de gré a gré par une fabrique d'église (mémo 18/01/2024)

C - Procédure : vente publique (BIDDIT, etc.) par une fabrique d'église (mémo 18/01/2024)

D - Procédure : échange immobilier par une fabrique d'église (mémo 26/02/2021)

E — Procédure : acquisition par une fabrique d'église (mémo 18/01/2024)

F - Procédure : constitution d'un bail emphytéotique sur un bien d'une fabrique (mémo 15/12/2022)

5. Bail & ferme

A - Nouveaux coefficients de fermage a partir du Ter janvier 2025

B — Mémo sur les baux a ferme : “de l'oral a 'écrit” (brochure du Diocése de Tournai — 2021)

C — Modele cahier des charges

D - Modéle état des lieux

E - La réforme du bail a ferme en région wallonne et les Fabriques d'église (E. Beguin — A. Caprasse)
E - Modéle de bail : mise par écrit d'un bail oral classique

6. Presbytéres

» Avant toute opération : demander un accord de principe & I'Evéché

= en communiguant les informations précises (références exactes du bien, si possible
estimation du bien, eventuelle charge de fondation, but de I'opération, etc.)




Opérations patrimoniales :
procéedure ef tutelle

Tutelle générale d‘annulation (Gouverneur, aprés avis de I'Evéché)
Délibérations obligatoirement transmissibles :

» (Rappel) L'attribution des Marchés publics de travaux, fournitures et
services et leurs avenants si montant > certains seuils ;

Ad|. ouverte/ Adj. restreinte/

appel d’'offres Appel d’'offres

ouvert restreint/PNAP
Travaux 250.000 € 125.000 € 62.000 €
Fournitures et 200.000 € 62.000 € 31.000 €

services




Opérations patrimoniales :
procéedure ef tutelle

Tutelle générale d‘annulation (Gouverneur, aprés avis de I'Evéché)
Délibérations obligatoirement transmissibles :

» | es opérations immobilieres d'achat, de vente, d‘échange, de location de
plus de 9 ans, la constitution d‘hypotheques et de droits réels démemlbrés si
montant > 10.000 €

® | es actes relatifs aux dons et legs .
- assortis de charges, en ce compris les charges de fondation
- sans charge mais dont le montant > 10.000 €

» | a construction d‘un immeuble a affecter a I'exercice du culte ou au
logement d‘un ministre du culte




Comment bien rediger une décision
du consell de tabrique ¢

Respect de la loi du 29 juillet 1991 relative a la motivation formelle des actes
administratfifs.

Les « VU » : les éléments de fait qui servent de base d la décision
» |es baseslégales (ex. « vul'art. L3161-4. du CDLD » ; voir modeles)
» |es autres éléments (ex. « vu le rapport d’estimation du notaire en date du 13/01/2025 »)

Les « CONSIDERANT » : la motivation de la décision, c'est-a-dire I'explication de
ce qui, sur base des faits, pousse la FE a faire tel choix (ex. « considérant que ce
terrain situé en zone marécageuse est inexploitable par un agriculteur et ne
génere donc aucun revenu »)

» Rappel : motivation sur des criteres uniquement économiques.

Attention : ne pas oublier de dater et signer les documents.
Des modéles existent pour vous aider !







ege N\

Autres opéerations immobilieres

Antennes GSM :

Nouvel opérateur DIGI

Conventions standardisés pour les FE

Loyers pour la FE et pas pour la commune : 7.500 € annuels

Tutelle diocésaine

Projets éoliens :

Nouveaux projets en cours 15.000 a 20.000 € annuels
Modalités financiéres fort variées — Option — Droit de superficie - servitudes

Conseils du service - tutelle du Gouverneur




L’équipe du Service Fabriques d’Eglise au complet

Par ordre d’arrivée dans le service :

Philippe LAMALLE, Directeur du Service
Anouk STEVENS .
Vincent PALMIERI 5.9
et Paul BIQUET =S

ASBL : Vincent PALMIERI

Numeéro genéral : 04 223 42 12
Adresse courriel générique : service.fabrigues @evechedeliege.be

rue de PEvéché 25 a 4000 Liége



mailto:service.fabriques@evechedeliege.be

